Планы практических занятий «Инвестиции»
1. По теме практических занятий краткий конспект требуемых вопросов (не дублируем вопросы, освященные в лекциях).
2. Термины глоссария зафиксировать в тетради, ориентироваться в них, пользоваться при ответе на зачете  (перечень терминов в конце документа)
Тема 1. Теоретические основы инвестиционного анализа 4ч

1. Понятие инвестиций в экономической литературе и законодательстве РФ.

2. Функции инвестиций на макро- и микроуровне.

3. Понятие инвестиционного проекта.

4. Срок окупаемости инвестиционного проекта.

5. Источники инвестиционной деятельности. Жизненный цикл инвестиционного проекта.

6. Цели инвестирования.

7. Место нахождения объекта вложений и сроки инвестирования.

8. Понятие иностранной инвестиции, прямой иностранной инвестиции, приоритетного инвестиционного проекта с участием иностранного капитала.

9. Классификация инвестиций в экономической литературе.

10. Классификация инвестиций, используемая зарубежными авторами.


Тема 2. Инвестиционный проект 6ч

1. Основополагающие принципы оценки и анализа эффективности инвестиционных проектов

2. Эффективность инвестиционного проекта в целом.

3. Общественная (социально-экономическая) эффективность.

4. Коммерческая эффективность инвестиционного проекта.

5. Эффективность участия в проекте: эффективность участия в проекте предприятия.

6. Эффективность участия в инвестиционном проекте структур более высокого порядка по отношению к предприятию.

7. Бюджетная эффективность инвестиционного проекта.

8. Этапы оценки эффективности инвестиционных проектов.

9. Виды денежных потоков инвестиционного проекта.

10. Понятие притока, оттока, чистого денежного потока.

11. Понятие процедуры наращения и дисконтирования.

12. Применение процедуры дисконтирования в оценке эффективности инвестиционных проектов.


Тема 3. Анализ эффективности реальных инвестиций 4ч

1. Классификация показателей для проведения анализа эффективности инвестиционных проектов.

2. Методика расчета, правила применения методов, не предполагающих использование концепции дисконтирования: метод, основанный на расчете срока окупаемости.

3. Метод, основанный на определении нормы прибыли на капитал.

4. Метод сравнительной эффективности приведенных затрат.

5. Методика расчета, правила применения методов, предполагающих использование концепции дисконтирования: метод определения чистого приведенного эффекта.

6. Индекс рентабельности инвестиций.

7. Метод определения внутренней нормы прибыли.

8. Метод, основанный на расчете дисконтированного срока окупаемости.

9. Анализ альтернативных проектов.


Тема 4. Оценка и анализ эффективности инвестиционных проектов в условиях риска 2ч

1. Понятие и классификация инвестиционных рисков.

2. Риск реализации инвестиционного проекта для инвестора.

3. Понятие риска финансового и реального инвестирования.

4. Внешние, внутрипроектные риски, риски жизненного цикла инвестиционного проекта.

5. Метод корректировки нормы дисконта с учетом риска.

6. Метод анализа чувствительности.

7. Метод сценариев.


Тема 5. Анализ инвестиционных проектов в условиях инфляции 2ч

1. Понятие инфляции, ее влияние на расчет эффективности инвестиционных проектов.

2. Виды цен, используемых при расчете эффективности ИП: базисные, прогнозные, расчетные, дефлированные, мировые.

3. Расчет номинальной и реальной нормы прибыли.

4. Методики, используемые для анализа эффективности инвестиционного проекта с учетом инфляции: метод корректировки коэффициента дисконтирования.


Тема 6. Анализ финансовых инвестиций 2ч

1. Сущность ценных бумаг.

2. Понятие акции, облигации.

3. Задачи и информация для анализа.

4. Методики, используемые для анализа эффективности финансовых инвестиций.

5. Основные критерии инвестиционных качеств объектов инвестирования.

6. Доходность.

7. Риск.

8. Ликвидность.

9. Определение доходности для различных ценных бумаг.

10. Способы оценки финансовых инвестиций

Глоссарий
А. 

Агрессивный инвестор - инвестор, готовый идти на риск ради получения высоких дивидендов.
Агрессивный портфель - портфель активно покупаемых и продаваемых ценных бумаг, содержащий такие их выпуски, в отношении стоимости которых существует предположение, что она будет быстро возрастать.
Активная индексация (индексирование плюс) -  процесс отслеживания полной доходности некоторого выбранного индекса, при котором менеджер стремится обеспечить превышение полной доходности портфеля над доходностью индекса на величину, достаточную для покрытия вознаграждения и премии за риск.

Активная портфельная стратегия - стратегия, которая включает в себя использование доступной информации и инструментов прогнозирования с целью получения лучшей результативности работы портфеля, чем в случае его обычной диверсификации.

Акционирование - процесс преобразования собственности предприятия, когда она переходит из рук государства в собственность акционеров. Государственная собственность распродается через распространение акций, которые приобретают все желающие.

Арбитраж - одновременная покупка и продажа ценной бумаги по двум разным ценам на двух разных рынках для получения прибыли без риска. На совершенном эффективном рынке возможностей для арбитража не существует.
Аутлук – прогноз, который показывает наиболее вероятное направление измене​ния рейтинга в течение ближайших полутора—трех лет.
Б.

Базовая вероятность убытка - вероятность того, что ожидаемая доходность инвестиционного портфеля не будет достигнута.

Безрисковые активы — активы, будущая доходность которых известна заранее; как правило, это краткосрочные правительственные облигации.
Бета-коэффициент (бета-фактор) — показатель, рассчитываемый для ценной бумаги или портфеля ценных бумаг. Является мерой рыночного риска, отражая изменчивость доходности ценной бумаги (портфеля) по отношению к доходности портфеля (рынка) в среднем (среднерыночного портфеля).
Бизнес как объект оценки - это предпринимательская деятельность, направленная на производство и реализацию товаров, услуг, или другая разрешенная законом деятельность с целью получения прибыли. Для достижения такой цели создается хозяйствующий субъект (физическое или юридическое лицо), которому принадлежит предприятие. Его стоимость определяется комплексно (имущественный комплекс, юридические права и т.д).

Бюджетная эффективность - финансовые последствия реализации инвестиционных проектов для федерального, регионального и местного бюджетов. Основным показателем, используемым для обоснования предусмотренных в проекте мер федеральной и региональной поддержки, является бюджетный эффект.
Бюджетный эффект - показатель, используемый для обоснования предусмотренных в проекте мер федеральной и региональной поддержки, равен превышению доходов соответствующего бюджета над расходами в связи с осуществлением конкретного инвестиционного проекта. 
В.

Валютный рынок –это совокупность конверсионных и кредитно-депозитных операций в иностранных валютах, осуществляемых между контрагентами — участниками рынка. Представляет собой  систему отношений, связанную с куплей – продажей товаров, имеющих валютную ценность.
Венчурное финансирование — это долгосрочные (5-7 лет) высокорисковые инвестиции частного капитала в акционерный капитал вновь создаваемых малых высокотехнологичных перспективных компаний  ориентированных на разработку и производство наукоёмких продуктов, для их развития и расширения, с целью получения прибыли от прироста стоимости вложенных средств.
Виды инвестиций – это конкретная форма проявления инвестиций как экономического явления, бывают прямые и портфельные, активные и пассивные, краткосрочные, среднесрочные и долгосрочные, частные, государственные, иностранные и совместные,  инвестиции в физические, финансовые и нематериальные активы и т.д.

Виды инвестиционных проектов – это совокупность инвестиционных проектов, разделенных в соответствии с определенным критерием, выделяют в зависимости от сложности идеи и цели – конкретные, абстрактные, текущие, конечные, от класса – мопопроект, мультипроект, мегапроект, от масштаба – мелкий, средний, крупный, межгосударственных, международный, национальный, региональный, отраслевой, корпоративный, от типа – технический, организационный, экономический, социальный, смешанный, от длительности – краткосрочный, среднесрочный, долгосрочный, от вида – инновационный, научно-исследовательский, учебно-образовательный, смешанный.

Возвратный лизинг – разновидность финансового лизинга с той лишь разницей, что Лизинговая компания выкупает у Клиента уже приобретенное им имущество и передает ему же в лизинг, то есть продавец (поставщик) предмета лизинга одновременно выступает и как лизингополучатель.

Внутренняя норма рентабельности (доходности) – один из показателей эффективности инвестиционного проекта, характеризующий уровень доходности инвестиционных вложений, который имеет форму дисконтной ставки, по которой будущая стоимость денежного потока инвестиционных вложений сравнивается с настоящей стоимостью инвестируемых средств.

Выбор времени операции - распределение активов, при котором объем инвестиций в рынок акций растет, если кто-либо прогнозирует, что рынок акций превзойдет по своим показателям доходности рынок казначейских обязательств.
Г.

Гарантированная эквивалентная доходность – доходность в точке касания кривой безразличия инвестора (из доступных ему) и эффективной границы, так как в месте пересечения их полезности для инвестора равны.

Генеральный подрядчик - сторона договора подряда, которая поручает выполнение отдельных видов и комплексов работ специализированным подрядным организациям - субподрядчикам.
Государственная регистрация выпуска (дополнительного выпуска) эмиссионных ценных бумаг  - это внесение записи федеральным органом исполнительной власти по рынку ценных бумаг или иным регистрирующим органом в реестр эмиссионных ценных бумаг, содержащий информацию о зарегистрированных им и об аннулированных выпусках ценных бумаг, с присвоением индивидуального государственного  регистрационного номера.
Государственные гарантии капитальных вложений – различные виды гарантий защиты капитальных вложений предоставляемых государством всем субъектам инвестиционной деятельности, в форме обеспечения равных прав при осуществлении инвестиционной деятельности, гласности при обсуждении инвестиционных проектов, право обжалования в суде решений и действий органов государственной власти.
Государственное учреждение - государственная организация, созданная для управления какой-либо сферой или объектом, обслуживания населения, обеспечения деятельности государственных органов, рассмотрения заявлений, жалоб и иных обращений граждан.
Государственный финансовый рынок – сфера обращения государственный ценных бумаг.
Д. 

Диверсификация Марковица — стратегия максимально возможного снижения риска при сохранении уровня доходности за счет включе​ния в портфель активов, имеющих минимальную корреляцию.
Динамическая (адаптивная) стратегия— стратегия размещения ресурсов, предполагающая автоматическое изменение набора активов в ответ на перемены в состоянии рынка, например портфельное страхование.
Документация, необходимая для получения кредита – это набор документов, требуемых банком от заемщика (физического и/или юридического лица) для оценки его платежеспособности и оформления кредитного договора. В зависимости от вида кредитования и банка набор документов различен.

Долгосрочное кредитование - кредитование предоставляется для финансирования затрат по реализации инвестиционных проектов (приобретение основных средств, модернизация и реконструкция производства, создание новых производственных мощностей). 

Достижимое множество - возможный ожидаемый доход и стандартные пары отклонений всех портфелей, которые можно составить из заданного набора активов.
Доходный портфель – портфель, который формируют ради получения дохода от ценных бумаг или в виде дивидендов, или в виде прироста курсовой стоимости.
Доходность к погашению (YTM) — это ставка внутренней доходности денежного потока по облигации при намерении покупателя удерживать эту облигацию до погашения. Расчет данного показателя позволяет инвестору рассчитать справедливую стоимость облигации. Расчет YTM аналогичен расчету IRR.

Доходность за период владения (т-период) - доходность от инвестиции в процентах за весь период владения активом.
Доходный метод оценки недвижимости - совокупность методов оценки стоимости недвижимости, основанных на определении ожидаемых доходов от коммерческого использования оцениваемого имущества.
Дублирующий портфель - портфель активов, доходности которых максимально коррелированны с такими экономическими переменными как ожидаемые объем производства, инфляция или доходность. 

Е.

Единые нормы и расценки (ЕНиР) — свод документов, регламентирующий единые нормы и расценки на строительные, монтажные и ремонтно-строительные работы
З.

Заемные средства - денежные средства, полученные в виде ссуды на определенный срок.
Закладная — это именная ценная бумага, которая удостоверяет право ее законного владельца на получение исполнения по денежному обязательству, обеспеченному ипотекой, а также право залога на имущество, обремененное ипотекой.
Закон единой цены– закон, согласно которому в разных странах цены одинаковых (одни и те же) товаров должны быть равны, если их выразить в одной валюте. При этом полагается, что рынки являются конкурентными, а торговые барьеры транспортные и трансакционные издержки отсутствуют.
Заказчик - лицо (физическое или юридическое), заинтересованное в выполнении исполнителем какого-либо объема работ или приобретении у продавца какого-либо продукта, и оформляющее в связи с этим заказ.

Затратный метод оценки недвижимости - совокупность методов оценки стоимости недвижимости, основанных на определении затрат, необходимых для ее восстановления либо замещения, с учетом накопленного износа.
И. 

Инвестиции – денежные средства, ценные бумаги, иное имущество, в том числе имущественные права, иные права, имеющие денежную оценку, вкладываемые в объекты предпринимательской деятельности и (или) иной деятельности в целях получения прибыли и (или) достижения другого полезного эффекта. С экономической точки зрения представляют собой вложение капитала в ту или иную сферу деятельности с целью последующего прироста.
Инвестиционные качества ценных бумаг – это основные инвестиционные характеристики ценных бумаг, которым относятся доходность, ликвидность и риск. 
Инвестиционный портфель – пакет ценных бумаг различных компаний, собранный с целью получения максимального дохода и минимального риска вложенными средствами.
Инвестиционный проект – документ по конкретному объекту инвестирования в котором предусмотрены: потребность в инвестициях, эффективность внедрения инвестиций, потребность в заемном капитале, привлеченном капитале, участники и  график выполнения (контроль) инвестиционных вложений.
Инвестиционный процесс - специфичный для определенной инвестиционной среды процесс приобщения инвестора к объекту инвестиций, осуществляемый с целью получения управляемого инвестиционного дохода посредством инвестирования.
Инвестирование, связанное обороноспособностью – инвестиции направленные на развития оборонно-промышленного комплекса страны, который имеет особую стратегическую значимость в обеспечении безопасности государства, обладает высоким технологическим потенциалом и способен стать источником экономического роста  российской экономики.
Инвестирование, связанное  с продовольственной безопасностью страны – инвестиции в важнейшую составляющую экономической безопасности, социальной стабильности общества и сохранения страной своего суверенитета. Инвестиции для создания ситуации, при которой все люди в каждый момент времени имеют физический и экономический доступ к достаточной в количественном отношении безопасной пище необходимой для ведения активной и здоровой жизни.
Инвестирование, связанное с приоритетными направлениями развития страны в целом и отдельных ее территорий – инвестиции в приоритетные направления развития науки и техники: ннформационно-телекоммуникационные системы; индустрия наносистем и материалов; живые системы; рациональное природопользование; энергетика и энергосбережение;  безопасность и противодействие терроризму; перспективные вооружения, военная и специальная техника и д.р. 
Инвестор - юридическое или физическое лицо, осуществляющее инвестиции, вкладывающее собственные, заемные или иные привлеченные средства в инвестиционные проекты, финансовые или реальные активы.
Инвестор действующих вопреки общему мнению («Еретик»)—инвестор, который стремится купить недооцененные акции, их портфели, к торые, как правило, имеют относительно низкое значение коэффициента «бета», низкие значения отношений рыночной цены к балансовой стоимости и цены к прибыли, а также высокую дивидендную доходность.
Индекс рентабельности инвестиций (SRR) является отношением дисконтированных выгод к дисконтированным затратам. 
Индексация - пассивная инвестиционная стратегия, которая состоит в составлении портфеля акций, доходность которого будет изменяться в соответствии с доходностью какого-либо индекса акций.

Индексный фонд - инструмент для получения доходности, близкой к доходности определенной группы активов (акций, реже биржевых товаров - золота, нефти).

Индивидуальный инвестор - мелкий инвестор, предоставляющий собственный капитал в собственных интересах.
Интегральный бюджетный эффект определяется как сумма дисконтированных годовых бюджетных эффектов или как превышение интегральных доходов бюджета над интегральными бюджетными расходами.
Ипотечное кредитование – это долгосрочный кредит, который предоставляется под залог недвижимости.

К.
Капиталовложения - вклад инвестиций в воспроизводство основных фондов путем строительства новых и реконструкции, расширения и технического перевооружения действующих предприятий промышленности, сельского хозяйства, и отраслей непроизводственной сферы.

Капитальные вложения - инвестиции в основные средства, в том числе затраты на новое строительство, расширение, реконструкцию и техническое перевооружение действующих предприятий.

Классы активов - категории активов, такие как акции, облигации, недвижимость и иностранные ценные бумаги.

Коллективные инвесторы — это физические и юридические лица, создаваемые на основе договора о совместной деятельности и не имеющие статуса юридического лица, объединения юридических лиц, государственные органы, органы местного самоуправления, а также иностранные субъекты предпринимательской деятельности, которые осуществляют вложение денежных средств или иного имущества в ценные бумаги и другие разрешенные законом объекты с использованием форм коллективного инвестирования.
Коммерческие цели инвестирования - это финансовые задачи, которые инвестор стремится решить, вкладывая средства в любой из имеющихся инструментов инвестирования для увеличения дохода в будущем.
Консервативный инвестор — инвестор, целью которого является получение стабильного дохода в течение длительного времени.
Консервативный инвестиционный портфель — портфель, состоящий из ценных бумаг с низким уровнем риска, обеспечивающих непрерывный поток платежей в виде процентных или дивидендных выплат.
Кредитное учреждение, в соответствии с российским законодательством, — это юридическое лицо, которое для извлечения прибыли как основной цели своей деятельности на основании специального разрешения Центрального банка Российской Федерации имеет право осуществлять банковские операции, предусмотренные Федеральным законом «О банках и банковской деятельности».
Критические точки – или точка безубыточности показывает, при каком объеме продаж будет достигнута самоокупаемость хозяйственной деятельности объекта инвестирования на стадии его эксплуатации.
Л.

Лизинг — это совокупность экономических и правовых отношений, возникающих в связи с реализацией договора лизинга, в том числе приобретением предмета лизинга.
Лизинговый платеж – эта конечная сумма, которую выплачивает лизингополучатель лизингодателю за предоставляемые ему услуги лизинга.
Локальные сметы -  первичные сметные документы, которые составляются на отдельные виды работ и затрат по зданиям и сооружениям или по общеплощадочным работам на основе конкретных объемов.
М.

Математическое ожидание - одна из числовых характеристик случайной величины, часто называемая ее теоретической средней.

Медиана — возможное значение признака, которое делит ранжированную совокупность (вариационный ряд выборки) на две равные части: 50 % «нижних» единиц ряда данных будут иметь значение признака не больше, чем медиана, а «верхние» 50 % — значения признака не меньше, чем медиана.
Межгосударственный финансовый рынок - это часть рынка ссудных капиталов, где преимущественно осуществляется эмиссия, купля-продажа ценных бумаг, а также прямая финансовая помощь со стороны государств и международных финансово-кредитных учреждений.
Международный банк реконструкции и развития (МБРР) или Всемирный банк - международная кредитная организация,  представляющая специализированное финансовое учреждение  ООН. Основная деятельность МБРР - предоставление долгосрочных кредитов по относительно низким ставкам (10% годовых) государственным и частным предприятиям при наличии гарантий их правительств, направление кредитов в развивающиеся страны  и в региональные банки для их последующего распределения. 
Международный лизинг — лизинговая операция, в которой одним из субъектов лизинга является зарубежное предприятие, лизинговая компания выступает в качестве поставщика имущества.
Менеджеры, использующие групповую ротацию — менеджеры, придерживающиеся стиля управления сверху—вниз, считающие, что они могут определить текущую фазу состояния экономики и предсказать следующую, а исходя из этого выбрать те экономические секторы, которые получат преимущественное развитие. 
Менеджеры, ориентирующиеся на рост — менеджеры, стремящиеся купить акции, имеющие сравнительно высокое отношение цены к прибыли за счет значительного роста доходов, ожидая продолжения такого же или еще большего их роста.
Менеджеры, ориентирующиеся на стоимость — менеджеры, стремящиеся покупать недооцененные акции, котируемые ниже истинной цены, и продавать их по этой или более высокой цене. 
Методы долгового финансирования долгосрочные кредиты в коммерческих банках; кредиты в государственных учреждениях; ипотечные ссуды; частное размещение долговых обязательств.
Метод инвестиционной группы - метод расчета общего коэффициента капитализации, определяемого структурой финансирования инвестиционного проекта и уровнем доходности каждого из источников финансирования.
Метод капитализации— метод построения дублирующего портфеля, при котором акции компаний из индекса с наибольшей капитализацией включаются в портфель с весами, соответствующими индексным, а остаточный вес равномерно распределяется между остальными акциями индекса.
Метод квадратичной оптимизации - эффективное множество включает портфели с минимальной дисперсией для различных уровней ожидаемых доходностей. Из такого набора инвестор может выбрать оптимальный портфель, который будет соответствовать выбранному инвестиционным менеджером уровню риска.
Метод предпочтения состояния - методы работы с капитальным бюджетом в условиях неопределенности, когда денежные потоки могут возникать в соответствии с одним из множества альтернативных сценариев. Данный метод делает попытку учесть в явном виде все альтернативные сценарии денежных потоков. 
Методы оценки стоимости недвижимости при ипотечном кредитовании - сравнительный подход (определяет стоимость оцениваемой недвижимости на основе рыночных цен недавно проданных схожих объектов, скорректированных на выявленные различия), затратный подход (определяет стоимость как сумму затрат в текущих ценах на приобретение земельного участка и восстановление зданий и сооружений, скорректированных на их износ), доходный подход (оценивает стоимость на основе способности недвижимости генерировать текущий доход и изменения стоимости объекта со временем, а также связанного с данным объектом инвестиционного риска). В последнее время получили распространение комбинированные методики, включающие статистические и экономические модели. 

Методы государственного регулирования инвестиционной деятельности – 1) издание законов и подзаконных норма​тивных актов; 2)прямое управление государственными инвестициями; 3) принятие государственных инвестиционных про​грамм; 4) льготное налогообложение; 5) создание свободных экономических зон; 6) распределение и перераспределение финансовых ре​сурсов; 7) предоставление кредитов.
Методы оценки стоимости земли – унифицированные методы  определения стоимости земли любого типа землепользования, выделяют способ сравнения продаж; разнесение; извлечение (абстракция);  остаточной стоимости; способ развития территории;  капитализации арендной платы за свободный участок.
Метод премии за риск - стратегия оценки ожидаемой доходности акций относительно доходности облигаций при тактическом размещении ресурсов. 

Метод сравнительного анализа продаж - оценка стоимости объекта (стоимости собственности)  путем сопоставления цен недавних продаж аналогичных объектов. 

Метод стратификации - метод построения дублирующего портфеля, при котором акции индекса делятся на классы (страты) и каждый класс представлен в портфеле.
Мода – в статистике называется величина изучаемого признака, которая в данной совокупности встречается часто, т.е один из вариантов признака, повторяется чаще, чем другие.

Многофакторная модель определения цен основных активов (multifactor САРМ) — версия модели определения цен основных активов (CAPM), разработанная Мертоном, в которой в качестве факторов используются внерыночные источники риска.
Модель определения цен основных активов (САРМ) — экономическая теория, описывающая соотношение риска и ожидаемой доходности, используется как модель определения цен рисковых ценных бумаг. Согласно этой теории, рациональный инвестор учитывает только один вид риска — систематический, так как он не устраняется с помощью диверсификации. Также в теории утверждается, что ожидаемая доходность ценной бумаги или портфеля равна безрисковой процентной ставке плюс премия за риск. Модель оценки доходности активов CAPM помогает инвесторам оценивать альтернативы «риск - доходность» при принятии инвестиционного решения. Использует фактор «бета» и рыночную доходность для определения требуемой доходности ценных бумаг.
Моральный риск — риск, возникающий в результате изменения поведения стороны по контракту, который  проявляется в том, что одна из сторон по контракту меняет своё отношение к предмету контракта (осуществляет действия или бездействие), в результате чего увеличиваются риски для другой стороны.
МСФО Инвестиция представляет собой актив, предназначенный для прироста состояния компании за счет полученных распределений; повышения стоимости капитала; или получения других выгод, наподобие выгод, полученных за счет коммерческих взаимоотношений. По МСФО выделяют: краткосрочные инвестиции – Инвестиции, которые можно легко реализовать, и в отношении которых есть намерение их держать не более одного года; долгосрочные инвестиции: инвестиции, иные, чем краткосрочные инвестиции. 

Мультипликаторы, применяемые при оценке бизнеса методом сравнительного анализа продаж - основной инструмент определения рыночной стоимости соб​ственного капитала предприятия сравнительным подходом.  Ценовой мультипликатор отражает соотношение между рыноч​ной ценой предприятия и каким-либо его показателем, характери​зующим результаты производственной и финансовой деятельности (при​быль, денежный поток, дивиденды, выручка и т.д.) Используются два типа ценовых мульти​пликаторов: интервальные («Цена/прибыль», «Цена/денежный поток», «Цена/ дивидендные выплаты», «Цена/выручка от реализации») и моментные («Цена/балансовая стоимость», «Цена/ чистая стоимость активов»).
Н.

Наивная диверсификация - стратегия, предполагающая, что инвестор просто вкладывает средства в ряд различных активов и надеется, что рассеяние ожидаемой доходности портфеля при этом снижается.
Наилучшее и наиболее эффективное использование  объекта недвижимости представляет собой такое использование, которое из всех разумно возможных, физически осуществимых, финансово-приемлемых, должным образом обеспеченных и юридически допустимых видов использования объекта обеспечивает максимально высокую текущую стоимость будущих денежных потоков от эксплуатации недвижимости. 
Неблагоприятный отбор - проблема определения стоимости страховок, состоящая в том, что покупатели страховок, для которых риск превышает среднее значение, страхуются чаще, чем те, для которых риск ниже среднего.
Недвижимость -  все, что прочно связано землей, объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно. Но кроме этого, к недвижимости отнесены и объекты, не отвечающие данному критерию - воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты, а также (ст. 132 ГК РФ) предприятие как имущественный комплекс. 
Низкорискованный портфель – это портфель, состоящий из низкорисковых и безрисковых активов, представляющий пассивную стратегию управления.
Некредитные учреждения - юридические лица, деятельность которых не подпадает под регулирование Центрального банка России, в том числе кредитный потребительский кооператив и иные организации, создаваемые гражданами, добровольно объединившимися для удовлетворения потребностей в финансовой взаимопомощи, деятельность которых осуществляется на основании законодательства Российской Федерации.

Несистематический риск - специфический для конкретной компании риск, который может быть в значительной степени уменьшен посредством диверсификации.
Неэффективный портфель - портфель, который не удовлетворяет критерию эффективности портфеля и поэтому не принадлежит эффективному множеству.

О.

Общестроительные организации - выполняют комплекс основных видов монтажных, каменных, бетонных, плотничных и др. массовых работ.
Оверлейная (покрывающая) стратегия— использование пенсионными спонсорами фьючерсов в стратегиях размещения активов с целью сглаживания деятельности инвестиционных менеджеров.
Оперативный лизинг - лизинг, который применяется при небольших сроках аренды оборудования. При оперативном лизинге оборудование не полностью амортизируется за время аренды, и может быть вновь сдано в аренду или возвращено арендодателю.
Оптимальный портфель - эффективный портфель, которому инвестор отдает предпочтение, поскольку параметры риска/вознаграждения этого портфеля приближены к функции полезности инвестора.
Особенности оценки миноритарных пакетов акций - чтобы ценить миноритарные пакеты, оценщики после определения стоимости всего предприятия, используют два коэффициента – корректировку на ликвидность (способность ценной бумаги быть реализованной быстро и без ограничений) и скидку за неконтрольность (корректировка, отражающая отсутствие некоторых или всех возможностей контроля). 

Особенности оцени контрольных и блокирующих пакетов акций -  заключаются в премии за контроль, размер которой увеличивается в зависимости от величины оцениваемых пакетов акций. Степень контроля увеличивается по мере достижения пороговых значений контроля, предоставляющие их владельцу дополнительные полномочия.  Дополнительные права владельцев блокирующего пакета акций (более 25% голосующих акций общества) - права, позволяющие акционеру блокировать решения общего собрания, принятие которых требует квалифицированного большинства. Дополнительные права владельцев оперативного мажоритарного (контрольного) пакета акций (более 50% голосующих акций общества) -права, обеспечивающие акционеру более половины представительства в Совете директоров акционерного общества, что обеспечивает, в свою очередь, оперативный контроль за его деятельностью. Дополнительные права владельцев абсолютного мажоритарного (контрольного) пакета акций (более 75% голосующих акций общества) -это права, обеспечивающие акционеру принятие любых решений в рамках общего собрания акционеров.  

Особенности применения метода сравнительного анализа продаж при оценке бизнеса - сравнительный подход эффективен, когда существует активный рынок сопоставимых объектов собственности. Точность оценки зависит от качества собранных данных, так как оценщик должен собрать достоверную информацию о недавних продажах сопоставимых объектов (метод сравнительного анализа продаж - оценка стоимости объекта путем сопоставления цен недавних продаж аналогичных объектов).
Отчет об итогах эмиссии выпусков ценных бумаг – это документ предоставляемых в государственный регистрирующий орган, содержащий следующую информацию - даты начала и окончания размещения ценных бумаг;  фактическую цену размещения ценных бумаг (по видам ценных бумаг в рамках данного выпуска);  количество размещенных ценных бумаг; общий объем поступлений за размещенные ценные бумаги (объем денежных средств в рублях, внесенных в оплату размещенных ценных бумаг, объем иностранной валюты, внесенной в оплату размещенных ценных бумаг, выраженной в валюте РФ по курсу ЦБ РФ на момент внесения; объем материальных и нематериальных активов, внесенных в качестве платы за размещенные ценные бумаги, выраженных в валюте РФ).  Для акций в отчете об итогах выпуска эмиссионных ценных бумаг дополнительно указывается список владельцев, владеющих пакетом эмиссионных ценных бумаг.

Отчет об оценке стоимости недвижимости – это юридический документом, который может представляться в государственные учреждения, судебные органы, в банки и другие организации по мету требования, который содержит описание объекта оценки и оцениваемых прав; анализ и выводы оценщика относительно направлений наилучшего и наиболее эффективного использования объекта оценки; анализ рынка недвижимости и окружения объекта оценки; описание применяемой методики оценки; расчёт стоимости объекта недвижимости с использованием различных методов; согласование результатов оценки и расчёт итоговой стоимости объекта. 
Ошибка слежения - в стратегии индексации разница между эталонной и реальной эффективностью.
П.

Пассивная портфельная стратегия - стратегия, основанная на диверсификации портфеля ценных бумаг с тем, чтобы обеспечить совпадение его с доходности с доходностью какого-либо рыночного индекса.
Права и обязанности участников лизинговых отношений – совокупность возникающих требований у лизингодателя, лизингополучателя и продавца лизингового оборудования  при заключении лизингового договора.
Преимущества лизинга  - выгоды использования лизинга. Они достаточно разнообразны и касаются различных сторон функционирования как отдельного предприятия, так и экономики в целом. К ним, в частности, относятся: снижение риска морального старения у лизингополучателя (т.к. риск морального и физического износа переносится на лизингодателя, а пользователь может взять в аренду новое оборудование); расширение экономической свободы предпринимателя (существует возможность выбора: выкупить объект лизинга, продлить договор или привлечь новое современное оборудование); налоговые льготы;  реализация государственных интересов (привлечение частных инвестиций, в т.ч. и иностранных в экономику страны, увеличение налоговых поступлений, ускорение технического и технологического перевооружения производства) и др.
Привлеченные средства предприятия - средства, состоящие из дебиторской задолженности предприятия; государственных субсидий или дотаций;  задолженности по выплате налогов; задолженности по обязательствам предприятия по трудовым соглашениям; средств пенсионных и профсоюзных фондов трудового коллектива, вложенных в предприятие.
Подрядчик — это физические или юридические лица, которые выполняют работу по договору подряда, или государственному контракту, заключаемому с заказчиком или государственными органами. 

Полный рынок капиталов - рынок, на котором существует определенная легко реализуемая ценная бумага на каждый возможный случай.
Порядок определения окончательной стоимости объекта недвижимости – это алгоритм определения стоимости объекта сходя из используемого метода. Выделяют 3 основных метода оценки недвижимости: затратный метод оценки недвижимости (совокупность методов оценки стоимости недвижимости, основанных на определении затрат, необходимых для ее восстановления либо замещения, с учетом накопленного износа), доходный подход (оценивает стоимость на основе способности недвижимости генерировать текущий доход и изменения стоимости объекта со временем, а также связанного с данным объектом инвестиционного риска), сравнительный подход (определяет стоимость оцениваемой недвижимости на основе рыночных цен недавно проданных схожих объектов недвижимости, скорректированных на выявленные различия).
Потребление - использование общественного продукта в процессе удовлетворения экономических потребностей людей, заключительная фаза процесса общественного производства. В макроэкономических моделях потребление — это товары и услуги, покупаемые домохозяйствами. Служит стимулом осуществлению инвестиций, не потребленный доход –источник инвестиций.

Портфель с нулевой «бетой» — портфель, состоящий из рисковых активов, не коррелирующих с рыночным портфелем, т.е. имеющий нулевую «бету».

Портфельные инвестиции — вложение средств в долгосрочные ценные бумаги или контракты, записанные на бумаге, такие как акции, облигации и др. Они не могут обеспечить их владельцам контроль, что не оказывает влияния на эффективность и целенаправленность их использования.
Премия за ликвидность - форвардный курс минус ожидаемая будущая краткосрочная процентная ставка.

Премия за риск - дополнительный доход, на который рассчитывает инвестор, вкладывающий средства в рискованные проекты.

Проектное финансирование — финансирование инвестиционных проектов, характеризующееся способом обеспечения возвратности вложений, в основе которого лежат доходы, которые будут получены в будущем от реализации инвестиционного проекта.
Промежуточные типы инвесторов – инвесторы,  в разной степени сочетающие в себе черты и агрессивного, и консервативного инвестора.
Проспект эмиссии — документ установленной формы, содержащий необходимые сведения о предстоящем выпуске эмиссионных ценных бумаг, регистрируемый в уполномоченных на то гос. органах и впоследствии публикуемый для всеобщего сведения в случаях, установленных законодательством.

Прямые инвестиции — капитальные вложения непосредственно в производство какой-либо продукции, включающие покупку, создание или расширение фондов предприятия (филиала), а также все другие операции, связанные либо с установлением (усилением) контроля над компанией, независимо от ее юридической формы, либо с расширением деятельности компании. И. п. обеспечивают инвесторам фактический контроль над инвестируемым производством.

Р.
Рабочие чертежи – документы, включающие расчеты, чертежи и спецификации на применяемые стройматериалы и изделия.

Размещение активов – способ распределить фонды среди различных кредитных рейтингов, входящих в сектор корпоративных облигаций.
Разводненная прибыль на акцию - сумма чистой прибыли за период, приходящаяся на владельцев обыкновенных акций, деленная на средневзвешенное количество обыкновенных акций, находящихся в обращении, скорректированная с учетом разводняющего эффекта всех конвертируемых в обыкновенные акции контрактов.

Рисковые активы - это активы, доход от которых зависит от случая.
Риск дефицита - вероятность дефицита при преследовании какой-либо инвестиционной цели.

Решение о выпуске ценных бумаг – документ, подтверждающий принятие решение эмиссионного органа о выпуске ценных бумаг.
Рынок капитала — часть рынка ссудного капитала, на котором осуществляются операции по среднесрочному и долгосрочному фи​нансированию, а также продаются или поглощаются акции и облига​ции корпораций и облигации государственных займов.
Рынок ценных бумаг - это совокупность экономических отношений по поводу выпуска и обращения ценных бумаг между его участниками.
Рыночная модель – математическая модель оценки доходности актива, в основе которой положен рыночный индекс, с увеличением которого, вероятно, будет расти и цена акции, а с падением будет падать и цена акции. Имеет вид: [image: image1.png]


, где Ei - доходность ценной бумаги i за данный период;  EI - доходность на рыночный индекс I за этот же период; aiI - коэффициент смещения; biI - коэффициент наклона;  eiI - случайная погрешность.
С.

Сбалансированный портфель - портфель ценных бумаг, составленный таким образом, что инвестор получает оптимальное сочетание безопасности, доходности, роста капитала и ликвидности.
Сбережения - часть дохода домохозяйств после уплаты налогов, который не расходуется на приобретение потребительских товаров. В широком смысле к сбережениям относится и та часть доходов домохозяйств, которая используется для выплаты долгов. Сбережения основной источник инвестиций в экономику.

Сметы сводные — сметы, которые объединяют все индивидуальные сметы подведомственных министерствам, ведомствам, исполнительным органам на местах учреждений и смету расходов на централизованные мероприятия.

Сегментация — разделение рынка на группы покупателей, обладающих схожими характеристиками, с целью изучения их реакции на тот или иной товар или услугу.
Селективность — свойство одного объекта (обычно не завершенного или предназначенного для использования в тандеме с объектом подобным себе), подбирать свойства другого объекта под свои нужды и качества, для дальнейшего совместного использования и распределения ресурсов как перового объекта так и его пары.
Сетевой график — граф, вершины которого отображают состояния некоторого объекта, а дуги — работы, ведущиеся на этом объекте. Каждой дуге сопоставляется время, за которое осуществляется работа и/или число рабочих, которые осуществляют работу. Часто сетевой график строится так, что расположение вершин по горизонтали соответствует времени достижения состояния, соответствующего заданной вершине.
Систематический риск - риск, который характерен для всех ценных бумаг и не может быть устранен за счет диверсификации, обусловлен общим движением рынка или его сегментов и не связан с конкретной ценной бумагой.

Случайная погрешность - составляющая погрешности результата, изменяющаяся случайным образом в серии повторных измерений, проведенных с одинаковой тщательностью одного и того же размера физической величины. 
Смета - документ, в котором произведен пооперационный расчет поступления и расходования денежных средств для финансирования расходов проекта, компании, организации.
Смещенный портфель - индексная стратегия с  элементами активного управления, которая выражается в виде акцента на какую-либо отрасль или фундаментальный фактор, такой как моменты поступления доходов, уровень дивидендной доходности, отношение цены акции к прибыли, либо общеэкономический фактор, такой, как процентные ставки или уровень инфляции.
Стиль управления «сверху-вниз» — менеджер, применяющий такой стиль, начинает с оценки общей экономической ситуации, прогноза ее возможного изменения в ближайшем будущем и затем принимает решение об общей схеме инвестирования, учитывая относительную привлекательность различных секторов финансовых рынков и отраслей промышленности. После выявления таких секторов менеджер формирует портфель.
Стиль управления «снизу-вверх» — стиль управления, при котором основное внимание уделяется анализу отдельных выпусков акций и меньшее значение придается экономическим и рыночным циклам.
Строительные нормы и правила (СНиП) — свод нормативных документов в области строительства, принятый органами исполнительной власти и содержащий обязательные требования.
Собственные средства предприятия - средства, образованные уставным фондом, паями и долями в хозяйственных обществах и товариществах; выручкой от продажи первичного и дополнительных выпусков акций; накопленной и нераспределенной прибылью;  реализованным приростом рыночной стоимости ценных бумаг; наделенными государственными средствами.
Содержание инвестиционного проекта – это плaн или пpoгpaммa влoжeния кaпитaлa c цeлью пocлeдyющeгo пoлyчeния пpибыли. Последовательность действий, связанных с обоснованием объемов и порядка вложения средств, их реальным вложением, введением мощностей в действие, текущей оценкой целесообразности поддержания и продолжения проекта и итоговой оценкой результативности проекта по его завершении.
Социальные результаты реализации инвестиционных проектов - расширение вложений в экономику конкретного региона повышает его производственно-хозяйственный потенциал и деловую активность в рамках этого субъекта Федерации, способствует увеличению собираемых налогов, обеспечивает рост занятости населения, за счет новых рабочих мест сокращает социальную напряженность в регионе, позволяет поддерживать на более высоком уровне социальную сферу (своевременная и на более высоком уровне выплата пенсий, заработной платы рабочим и служащим предприятий и работникам бюджетной сферы, оказание материальной поддержки инвалидам, малообеспечиваемым семьям и т.д.).

Спот-ставка - измеряется в конкретный момент времени как доходность к погашению бескупонной облигации. Спот-ставку можно представить как процентную ставку, связанную со спот-контрактом. 

Средняя величина – представляет собой обобщенную количественную характеристику признака в статистической совокупности в конкретных условиях места и времени. 

Срок окупаемости - период, в течение которого восстанавливается первоначальная стоимость проекта независимо от временной стоимости денег.
Социальная цель инвестирования - получения дохода и повышения уровня и качества жизни людей посредством удовлетворения их материальных, духовных или социальных потребностей.
Специализированные строительные организации - выполняют лишь один вид или комплекс однородных работ.
Стратегия иммунизации - стратегия составления портфеля облигаций, основной целью которой является устранение риска портфеля против общего изменения процентных ставок с помощью «длительности».

Стратегия «купить и держать» — пассивная инвестиционная стратегия, при которой активная продажа и покупка ценных бумаг, составляющих портфель, не производится и они хранятся до окончания инвестиционного горизонта.

Стратегия финансирования обязательств - инвестиционные стратегии, предполагающие выбор активов таким образом, чтобы потоки наличности были равны обязательствам клиента или превышали их.
Стратегическое размещение ресурсов — решение о размещении ресурсов на длительный период времени, когда инвестор стремится найти приемлемый набор долгосрочных нормальных активов, который обеспечивал бы идеальную комбинацию контролируемого риска и максимально возможной доходности.
Строительный генеральный план (стройгенплан) - это, план участка строительства, на котором показано расположение строящихся объектов, расстановки монтажных м грузе подъемных механизмов, а также всех прочих объектов строительного хозяйства.
Структурная портфельная стратегия — стратегия, позволяющая сформировать портфель таким образом, чтобы обеспечить определенный поток платежей в будущем в зависимости от потока обязательств.

Т.

Таблицы Элвуда – инструмент ипотечно-инвестиционного анализа, содержащий ряд коэффициентов, для расчета общей ставки капатилизации, учитывающей продолжительность периода капиталовложений и изменение со временем стоимости объекта недвижимости.
«Таймеры» — также называются «часовыми рынка»; эти менеджеры применяют инвестиционный метод "сверху-вниз" и считают, что они могут предсказать момент, когда фондовый рынок пойдет (либо будет продолжать идти) вверх или вниз.

Тактическое размещение ресурсов — стратегия размещения ресурсов, допускающая отклонения от нормального набора активов в рамках принятой политики. 

Теорема об эффективном множестве  - теорема предложенная Г. Марковицем, которая гласит: инвестор выберет свой оптимальный портфель из множества портфелей, каждый из которых обеспечивает максимальную ожидаемую доходность для  некоторого уровня риска и минимальный риск для некоторого значения ожидаемой доходности.
Теория арбитражного ценообразования (APT) — альтернатива модели определения цен основных активов (САРМ), развитая Стефеном Россом и опирающаяся на арбитражные аргументы.
Теории стимулирования инвестиционного процесса со стороны воздействия на потребление – считают, что инвестиционный процесс со стороны воздействия на потребление активизируется при предоставлении кредитных льгот, налоговых льгот (налоговые скидки, налоговые субсидии), а так же государственных инвестиционные закупок. 

Теории стимулирования инвестиционного процесса со стороны воздействия на сбережение считают, что инвестиционный процесс со стороны воздействия на потребление активизируется при изменении процентной ставки, снижении инфляции, ускорении амортизации, улучшении общей экономической обстановки.

Теория непредвзятых ожиданий или теория чистых ожиданий (pure предполагает, что форвардная ставка представляет собой усредненное ожидание спот-ставки за рассматриваемый период. Таким образом, набор возрастающих спот-ставок может быть объяснен тем, что рынок (т.е. подавляющее большинство инвесторов) считает: спот-ставки в будущем будут возрастать. Наоборот, набор убывающих спот-ставок может быть объяснен рыночными ожиданиями убывания спот-ставок.
Теория наилучшей ликвидности — теория предвзятых ожиданий, утверждающая, что форвардные ставки должны отражать как ожидания о процентных ставках, так и премию за ликвидность (на самом деле это премия за риск), и чем больше срок до погашения, тем выше должна быть премия.
Техники – это способы управления портфелем ценных бумаг, которые состоят из двух основных типов анализа - технический анализ (изучение взаимодействия различных сил на рынке акций и их влияния на курс последних) и фундаментальный анализ (глубокое исследование финансового положения и результатов хозяйственной деятельности компании).
Технологические карты - технологическая документация в виде карты, листка, содержащего описание процесса изготовления, обработки, производства определенного вида продукции, производственных операций, применяемого оборудования, временного режима осуществления операций.

Ф.

Фазы развития инвестиционных проектов – выделяют 3 фазы инвестиционного проекта: прединвестиционная (поиск инвестиционных концепций, предварительная подготовка проекта, окончательная формулировка идеи и оценка ее технико-экономической и финансовая самостоятельность, финальное рассмотрение проекта и принятие по нему решения), инвестиционная (проведение переговоров и заключении контрактов, строительство, производственный маркетинг, обучение, сдача в эксплуатацию и пуск), эксплуатационная (расширение, инновации, замена, реабилитация).
Факторы определения ставки дисконтирования – набор премий и доходностей, которые оказывают влияние на доход инвестора. Исходя из теоретической предпосылки тесной связи между доходностью долговых и долевых инструментов ставку дисконтирования определяют  - базовая ставка по эмитенту; премии за страновой риск для владельцев долевых инструментов; премии за отраслевые риски; премии, связанной с риском некачественного корпоративного управления; премии за риск неликвидности акций эмитента. 
Фиксация рынка – способ управления портфелем инвестиций, который  предполагает поиск моментов времени для формирования всего портфеля и, соответственно,   поиск моментов времени для продажи всего портфеля. Выбор структуры портфеля при этом является отдельной задачей, которая решается на основании параметров риска, характеризующих каждую конкретную ценную бумагу.

Финансовые инвестиции — это вложение денежных средств в акции, облигации и другие ценные бумаги, выпущенные на рынок государством, корпоративными и частными компаниями.
Финансовый институт — организация, участвующая в финансово-кредитной системе, которая принимает вклады и дают привлеченные деньги в долг либо инвестируют в иных формах.
Финансовый лизинг – вид лизинга, который предполагает, в течение периода действия договора выплату лизинговых платежей покрывающих полную первоначальную стоимость оборудования, всех возникающих дополнительных издержек, и обеспечивает получение прибыли лизингодателем. 
Финансовый рынок — организационная или неформальная система торговли финансовыми инструментами. Рынок для обмена капиталами и кредитами, который включает денежный, кредитный, валютный, золота и драгоценных металлов, институтов собственности рынки и рынок капиталов.

Формы государственного регулирования инвестиционной деятельности – 1)разработка, утверждение и финансирования инвестиционных проектов, осуществляемых РФ совместно с иностранными государственными, а также инвестиционных проектов, финансируемых за счет средств федерального бюджета и бюджетов субъектов федерации. 2) формирование перечня строек и объектов технического перевооружения для федеральных нужд и финансирования их за счет средств федерального бюджета. 3) предоставление на конкурсной основе государственных гарантий по инвестиционным проектам. 4) проведение экспертизы инвестиционных проектов с целью защиты российских организаций от поставок морально устаревшего и энергоемкого оборудования. 5) разработка и утверждение стандартов и контроль за их соблюдением. 6) выпуск облигационных займов. 6) вовлечение в инвестиционный процесс временно приостановленных строек, находящихся в государственной собственности. 7) предоставление концессий инвесторам по итогам торгов в соответствии с законодательством.
Х.

Характеристики выпускаемых ценных бумаг – основные признаки ценных бумаг, которые можно разделить на насколько групп:  временные характеристики (срок существования, происхождение – первичная или вторичная); пространственные характеристики (форма существования - бумажная или безбу​мажная, национальная принадлежность -  отечественная или иностранная); рыночные характеристики (тип актива, в основе ценной бумаги - товар, деньги, совокупные активы фирмы и др., форма выпуска - эмиссионная или неэмиссионная , форма собственности и вид эмитента -  государство, корпора​ции, частные лица; характер обращаемости - свободно или с ограничениями; уровень риска - высокий, низкий , средний, наличие дохода - выплачивается доход или нет;  форма вложения средств - в долг или для приобретения прав собственности).

Хеджевые фонды – частное инвестиционное партнерство, управляемые фонды, которые хеджируют большинство своих открытых позиций на финансовом рынке.
Ч.

Частный финансовый рынок - система торговли финансовыми инструментами, где основными участниками являются частные инвесторы,  вкладывающие  в какой-либо вид бизнеса личные финансы.
Чистая дисконтированная стоимость - Экономическая стоимость проекта, рассчитанная путем суммирования его издержек и доходов (их дисконтированной стоимости), которые он будет приносить в течение времени своего функционирования, и вычитания первой суммы из последней.
Чистый индексный фонд — портфель, управляемый в соответствии со стратегией, обеспечивающей доходность, в максимальной степени близкую к доходности рыночного портфеля.

Чувствительность проекта - минимальные значения его показателей, при которых сохраняется эффективность проекта.
Чудо диверсификации - уменьшение риска (вариации) портфеля без снижения ожидаемых доходностей с помощью комбинирования активов с низкой или отрицательной корреляцией (ковариацией). 

Э.
Экспертиза инвестиционных проектов (бизнес-планов), является независимой оценкой заявленных в инвестиционном проекте показателей и рисков.
Экологическая составляющая инвестирования заключается в при принятии решений об инвестировании, а также при поставках крупных партий продукции учитывая экологическую составляющую как в концепции развития предприятия в целом, так и при на этапе разработки конечного продукта в частности. 
Экономическая эффективность инвестиционного проекта — это категория, отражающая соответствие инвестиционного проекта целям и интересам его участников.
Этапы организации строительного производства – четыре последовательных этапа подготовки к стоительству объекта: общая организационно-технологическая подготовка; подготовка строительной организации к выполнению производственной программы; подготовка к строительству объектов; подготовка к производству строительно-монтажных работ.
Эффективное множество – синоним: граница  эффективности. Множество  всех эффективных портфелей.

Эффективный портфель - портфель, обеспечивающий самую высокую ожидаемую доходность при заданном уровне риска, или, соответственно, самый низкий риск при заданной ожидаемой доходности.

